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FROHU iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Dairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg:
[Evrak Tarih ve No 10.02.2017 / 21865

ersembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2017-163 sayili karardir.

llp(ocaeli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2017 yili Mart ay1 1. birlesimi 1. oturumu 16.03.2017

KONU:

izmit Belediyesi, Tepecik Mahallesi, G23b.24c, G23b.24d nazim, G23b.24c.1d ve
G23b.24d.2¢ uygulama imar plani paftalar,223 ada 26,29,32 nolu parseller, 224 ada
7,11,19,20,24,28 nolu parseller, 225 ada 5,6,15,21 nolu parsellerin kapsayan alanda hazirlanan
koruma amagli 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani.

KOMISYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisi’'nin 16.02.2017 tarih ve 87. giindem maddesi olarak gorugilen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan, 3386 ve 5226 sayih yasalarla degisik, 2863 sayil yasanin
17. maddesi ile 26.07.2005 tarih ve 25887 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiirlirliige giren
Koruma Amagli imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gésterimi,
Uygulanmasi, Denetimi ve Miielliflerine iliskin Usul ve Esaslara Ait Yénetmeligin 8. maddesine
istinaden incelenmek iizere Belediyemiz Meclisi'nin 13.10.2016 tarih ve 573 sayili karan ile
Kurullarina gdnderilen ve Kocaeli Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu'nun 24.01.2017
tarih ve 2789 sayili karari ile uygun goriilen, Belediyemiz, izmit ilgesi, Izmit Belediyesi, Tepecik
Mahallesi simirlani dahilinde, G23b.24c, G23b.24d nazim, G23b.24c.1d ve G23b.24d.2c
uygulama imar plani paftalari, 223 ada, 26, 29 ve 32 nolu parseller, 224 ada, 7, 11, 19, 20, 24 ve
28 nolu parseller, 225 ada, 5, 6, 15 ve 21 nolu parselleri kapsayan alanda hazirlanan Koruma
Amagh 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi
Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde, KTVKBK nin 28.07.2015 tarih ve 2102 sayili karan ile “IIL
Derece Arkeolojik Sit Alani” ilan edilen, Belediyemiz, izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Tepecik
Mahallesi sinirlari  dahilinde, G23b.24c, G23b.24d nazim, G23b.24c.1d ve G23b.24d.2c
uygulama imar plani paftalar, 223 ada, 26, 29 ve 32 nolu parseller, 224 ada, 7, 11, 19, 20, 24 ve
28 nolu parseller, 225 ada, 5, 6, 15 ve 21 nolu parsellerin 2. derece tali is merkezi olarak
diizenlenmesini igeren koruma amagh 1/5000 olgekli nazim ve bahse konu parsellerin B-4
yapilasma kosuluna sahip ve T1 olarak tanimlanan ticaret alam olarak diizenlenmesini igeren
koruma amagli 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifi ve bu alana iligkin;
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1-Genel Hiikiimler

1.1-Bu plan ve planin uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine
gore yiiriirliikte bulunan kanun, iist 6l¢ekli plan hiikiimleri, tiziik, teblig, yonetmelik, standartlar
ve Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarim Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlari ile Izmit ilgesi 1/1000
élcekli uygulama imar plam hiikiimleri gegerlidir. Bu plan ve plamn uygulama hiikiimlerinde yer
almayan konularda, bu planin onay tarihinden sonra kanun, st olgekli plan hiikiimleri, tiziik,
yonetmelikler, teblig, standartlar ve ilke kararlarinda olan degisiklikler ve yeni hukuki metinler
de plan veya plan hiikmii degisikligine gerek kalmaksizin planlama alaminda gegerli olacaktir.
plan ve plan hiikiimlerinde belirtilen hususlarda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi hiikiimleri
gegerlidir.

1.2- Bu plan notlari, Kocaeli Kiltir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu'nun 28.07.2015
tarih ve 2102 sayili ve 25.02.2016 tarih ve 531 sayilr karart ile ni. derece arkeolojik sit alani
ilan edilen 223 ada, 26, 29 ve 32 nolu parseller, 224 ada, 7, 11, 19, 20, 24 ve 28 nolu parseller,
225 ada, 5, 6, 15 ve 21 nolu parseller igerisinde gegerlidir.

1.3-Bu plan simirlar igerisinde yapilasmalar, Bayindirhik Ve Iskan Bakanhgi Afet Isleri
Genel Miidiirliigii tarafindan 30.03.2001 ve 22.11.2002 tarihinde onaylanan jeolojik ve jeoteknik
etiit raporlar ile éngoriilen yerlesime uygunluk haritalarinda belirtilen hususlara gire
yapilacaktir.

2-Ozel Hiikiimler

2.1- Bu planda ticaret alam kullamm karar: getirilmis alanlarda uygulama Izmit llgesi
1/1000 6lgekli uygulama imar plan ile biitiinlesecek sekilde vapilacaktir.

2.2- Bu planda ticaret alam kullamm karart getirilmiy alanlarda, Izmit Hlgesi 1/1000
édlcekli uygulama imar plani plan notlarindaki T1 yapilanma diizeni kapsaminda belirlenen
yapilasma sartlar: gegerlidir ve bu planin onay sonrasi T1 hiikiimlerinde olan degisiklikler yeni
bir plan hiikmii degisikligine gerek kalmaksizin planlama alaninda gegerli olacaktir.

2.3- Mekdnsal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirlenen kosullarin saglanmast ve koruma
kurulundan izin alinmak kosuluyla tevhit ve ifraz konusunda belediyesi yetkilidir.

2.4- Belediye tarafindan ingaat izni verilmeden once, ilgili Miize Miidiirliigii uzmanlart
tarafindan sondaj kazis gerceklestirilerek, sondaj sonuglarimn varsa kazi bagkamnin
goriisleriyle birlikte Miize Miidiirligiince Koruma Kuruluna iletilip, kurul karart alindiktan
sonra uygulamaya gegilir.

2.5- Temel kazisi ve meveut yapilardaki giiglendirme ¢alismalart sirasinda herhangi bir
kalintiya rastlanmast halinde; insaat belediyesince durdurularak, Miize Miidiirligii ve Koruma
Kurulu uzmanlarinca gerekli ¢alismalar yapildiktan sonra ilgili Koruma Kurulunca uygun
goriildiigii takdirde insaata devamina belediyesince izin verilebilir.

2.6- Tas, toprak, kum, vb. alinamaz. kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb. ocaklart
agilamaz. toprak, ciiruf, ¢op, sanayi artigi ve benzeri malzeme dokiilemez.

Sayfa2/3



2.7- Bu alanla biitiinlesik tarihi Osmanli Hamami koruma alan simir1 igerisinde yer alan
225 ada, 5 nolu parselde uygulama éncesi Koruma Kurulu'nun uygun gorisi alinacaktir”
seklinde nazim ve uygulama imar plani plan hiikiimlerinin olusturulmas: ile ilgili teklifin
Belediyemiz Meclisinin 13.10.2016 tarih ve 573 sayil karan ile Kocaeli Kiltir ve Tabiat
Varliklarin1 Koruma Kuruluna gonderildigi belirlenmistir.

S6z konusu imar planlarinin, 224 ada 11 nolu parselde bulunan tarihi duvar kalintismin
uygulama imar planlar iizerine (K) sembolii ile iglenmesi, Korunacak Arkeolojik Yap1 (K)
gosteriminin uygulama imar plani lejant paftasina aktarilmasini igeren diizeltmelerle Kocaeli
Kiiltiir Varliklart Koruma Bélge Kurulu’nun 24.01.2017 tarih ve 2789 sayili karar ile uygun
goriildugu belirlenmistir.

Sonug olarak, Belediyemiz, izmit Ilgesi, izmit Belediyesi, Tepecik Mahallesi sinirlari
dahilinde, G23b.24c, G23b.24d nazim, G23b.24c.1d ve G23b.24d.2c uygulama imar plam
paftalari, 223 ada, 26, 29 ve 32 nolu parseller, 224 ada, 7, 11, 19, 20, 24 ve 28 nolu parseller, 225
ada, 5, 6, 15 ve 21 nolu parsellerde Kocaeli Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu’nun
24.01.2017 tarih ve 2789 sayili karari ile uygun goriilen diizeltmelerle birlikte hazirlanan Koruma
Amacli  1/5000 olgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-21526 ve uip-
21528 seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b,
7-c ve 14. maddelerine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu
rapor tarafimizca diizenlenmistir. 27.02.2017

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 16.03.2017 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
izmit Belediyesi, Tepecik Mahallesi, G23b.24c, G23b.24d nazim, G23b.24c.1d ve

G23b.24d.2c uygulama imar plani paftalar,223 ada 26,29,32 nolu parseller, 224 ada
7,11,19,20,24,28 nolu parseller, 225 ada 5,6,15,21 nolu parsellerin kapsayan alanda ha;nrlanan
koruma amagh 1/5000 8lgekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile ilgili Imar ve
Bayindirhk Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile kabul
edildi.
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